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Nr kanc. 32351/2020

ZASWIADCZENIE nr /220> 72020

Na podstawie art. 217 § 1 i § 2 ust. 2 oraz art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2020r., poz. 920),

po rozpatrzeniu wniosku, ktéry wptynat do tutejszego Wydziatu 15.10.2020r., gdzie
wnioskodawca jest BUDOTEX Invest Sp. z 0.0. AGAT Sp. k. z siedzibg przy ul.
Czekoladowej 49A we Wroctawiu, zaswiadcza sie ze decyzja Prezydenta Wroclawia
nr 4357/2020 z dnia 12.10.2020r., wydana na rzecz wnioskodawcy - BUDOTEX
Invest Sp. z 0.0. AGAT Sp. k. z siedzibg przy ul. Czekoladowej 49A we Wroctawiu,
zmieniajaca pozwolenie na budowe zespotu dwoéch budynkéw: budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego i budynku hotelowego wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami zewnetrznymi: wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oswietlenia, teletechniki (z
wytaczeniem przylaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
cieptowniczego, telekomunikacyjnego oraz sieci energetycznej wraz ze ztaczem
kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we Wroctawiu (dziatka nr 16 AR_6 obreb
Nowy Dwér), w dniu 29.10.2020r., stata sig¢ decyzjq ostateczna.
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DECYZJA NR ...ccovniversnnnna /2019

Na podstawie art, 28, art, 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017r., poz. 1202 z pdzniejszymi zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz, U, z 2018r., Poz. 2096 z pdz. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe® z dnia 09.04,2019r. (uzupelnionego w dniu 25.04.2019r.)

zatwierdzam projekt budowlany 2 i udzielam pozwolenia na budowe !

dla:
Przedsiebiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z 0. o.
ul. Czekoladowa 49a, Wroctaw (52-326)

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

realizacje zespotu dwéch budynkéw: budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i budynku hotelowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami
zewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
os$wietlenia, teletechniki (z wylaczeniem przylaczy: wodociagowego,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego
oraz sieci energetycznej wraz ze zlaczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129
i 129a we Wroctawiu (dz. nr 16 AM 6 obreb Nowy Dwér)

autor projektu: dr inz. arch. Elzbieta Michaluszko posiadajaca uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczeri o numerze 61/88/UW, czlonek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow
pod numerem DS-0487.

(nazwa I rodzaj oraz adres zamlerzenla budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalno$é, zakres | numer jego uprawnier budowlanych oraz informacja o wpisle
na liste czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych:

o obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych,

o roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzegaé opinii, uzgodnieri | decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowiazujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

o nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy z dnia 14.12.2012 roku o odpadach (Dz. U. z
2013r., poz. 21),

o zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r, Prawo ochrony $rodowiska w trakcie
prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie
sie pyléw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczeg6lnosci: mycie pojazdow
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obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujacych znaczne
zapylenie,

o kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na
budowie w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

2. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie 2:

naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, na

podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r., w sprawie rodzajow

obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora

nadzoru inwestorskiego - Dz. U. z 2001 r, Nr 138, poz. 1554,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i pkt 4, art. 42 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane ¥

UZASADNIENIE

W dniu 09.04.2019r., do Wydzlalu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia wplynat wniosek Inwestora - Przedsigbiorstwa Budowlanego
BUDOTEX Sp. z o. o., reprezentowanego przez petnomocnika Panig Elzbiete
Michatuszko, w sprawie pozwolenia na budowe zespotu 2 budynkdéw: budynku
mieszkalnego wielorodzinnego | budynku hotelowego wraz ze zjazdem drogowym i
zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami zewnetrznymi: wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, oswietlenia i teletechniki z wytaczeniem przytaczy wody,
kanalizacji sanitarnej | deszczowej, przylacza cieptowniczego, telekomunikacyjnego
oraz sieci energetycznej ze zlaczami kablowymi na dziatce nr 16 AM 6 obreb Nowy
Dwor,

Poniewaz wniosek nie czynit zados¢ wymaganiom przepiséw, organ wezwal
Inwestora w trybie art. 64 § 2 Kpa, pismem z dnia 18.04.2019r. do usuniecia
wskazanych brakoéw.,

W dniu 25.04.2019r. pelnomocnik Inwestora przedtozyt brakujace dokumenty,
wobec czego organ uznat, ze wniosek jest kompletny i spetnia wymagania
obowiazujacych przepiséw.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tut. organ, na podstawie
danych uzyskanych droga elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéow i
nieruchomosci z zasobu zarzadu Geodezji, Kartografii | Katastru Miejskiego, dokonat
analizy stron postepowania, odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta
obszaru oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww.
ustawy.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa, strony postepowania zawiadomieniem
z dnia 08.05.2019r. zostaly poinformowane o wszczeciu z dniem 25.04.2019r.
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach
wynikajacych z art. 10 Kpa.

Zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowg organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku | jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych  opinii,
uzgodnieri, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w
art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu architektoniczno - budowlanego -
przez osobe posiadajacaq wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
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aktualnym na dziei opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust. 7.

5) spetnienie wymagan okresélonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) - w przypadku
inwestycji na nieruchomoéci wchodzacej w skiad Zasobu Nieruchomosci, ©
ktérym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej
w trybie okreslonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na
wynajem o czynszu najmu okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej
ustawy, zwanej dalej "inwestycja KZN".

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, organ
administracji architektoniczno - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia zlozonego projektu budowlanego stwierdzono, ze
dokumentacja nie spetnia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy, wobec czego
organ postanowieniem nr 1717/2019 z dnia 27.05.2019r. nalozyt na Inwestora
obowigzek uzupelnienia oraz dostosowania wniosku i projektu do wymogow
obowigzujacych przepisow w terminie do dnia 15.07.2019r.

W dniu 07.06.2019r. Petnomocnik Inwestora przediozyt skorygowany projekt
budowlany oraz pismo wyjasniajace w stosunku do uwag zawartych w postanowieniu
organu,

W ramach postepowania administracyjnego, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy - Prawo budowlane, organ ponownie przeanalizowat zakres wnioskowany przez
Inwestora i ustalit, ze przedtozony projekt budowlany i wniosek obejmuje m.in.:

- budowe zespotu budynkow sktadajacego sie z jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego BM oraz jednego budynku
hotelowego BH,

- budowe 3 zespoléw parkingdéw terenowych,

- budowe ukiadu komunikacji wewnetrznej w tym wewnetrznej
drogi na dziatce nr 16 oraz dojs¢ i dojazddw,

- budowe miejsca sktadowania odpaddw,

- sytuowanie stojakéw dla roweréw,

- urzadzenie terenéw zieleni,

- budowe linii energetycznej dla zasilania oswietlenia terenu wraz
z lampami terenowymi wolnostojacymi,

- budowe zewnetrznej kanalizacji teletechnicznej,

- budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,

- budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej z
wpustami drogowymi,

- budowe zewnetrznej instalacji wody od budynkéw do studni
wodomierzowej,

projekt budowlany nie obejmuje m.in.:

- budowy przytacza wody na odcinku W1-W3,

- budowy przylacza kanalizacji sanitarnej na odcinku Ts1-S1,

- budowy przylacza kanalizacji deszczowej na odcinku Tr1-D1,

- budowy przylacza do sieci elektroenergetycznej dla zasilania
budynkow wraz ze ziqczami,

- budowy przytacza kanalizacji teletechnicznej,

- budowy przylacza cieptowniczego,

- budowy zjazdu z ul. Rogowskiej - drogi gminnej (dz. nr 3/2,
12/3 AM 6 obreb Nowy Dwor) na teren inwestycji, celem
obstugi projektowanej zabudowy.

Wyzej wymienione przylacza zrealizowane zostang wedtug odrebnych opracowan.
Przed przystapieniem do uzytkowania poszczegdlnych budynkéw Inwestor winien
uzyskac stosowne zgody na ich wykonanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy
Prawo budowlane oraz je zrealizowac.

Budowa zjazdu z drogi gminnej, stosownie do art. 30 ust. 1 w nawligzaniu do art.
29 ust. 1 pkt. 11a) ustawy Prawo budowlane nie wymaga uzyskania pozwolenia
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budowe ani uprzedniego zgloszenia organowi administracji architektoniczno -
budowlanej.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, dla ktérego obowigzujq
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic: Rogowskiej i Zernickiej we Wroctawiu, uchwalonego uchwatg nr
XI11/249/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015r.

Dziatka nr 16 AM 6 obreb Nowy Dwdr usytuowana jest w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego ww. miejscowym planie symbolem 5U-MW/1,
dodatkowo cze$¢ dziatki usytuowana jest we fragmencie w wydzieleniu wewnetrznym

(A).
Zgodnie z § 23 ust. 1 dla terenu SU-MW/1 ustalono m.in. nastepujace
przeznaczenie:

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

o usltugi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, tj. stosownie do § 4 ust. 2 pkt 1
uchwaly m.in. handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia,
rozrywka, biura, obiekty hotelowe czyli  budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, gospody, schroniska, wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,
skwery,
obiekty do parkowania,
obiekty infrastruktury drogowej,

o obiekty infrastruktury technicznej.

Zgodnie z § 23 ust. 2 uchwaly zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sie
wylacznie w granicach wydzielen wewnetrznych (A), (B) i (C), a zgodnie z § 5 w
ramach przeznaczenia obiekty hotelowe dopuszcza sie wylacznie hotele, motele,
pensjonaty.
Ponadto zgodnie z § 4 ust. 3 uchwaly na kazdym terenie dopuszcza sie zielef i
urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym
terenie.
W ramach inwestycji przewidziano na terenie 5U-MW/1 w granicach opracowania
budowe jednego budynku hotelowego oraz budynek mieszkalny wielorodzinny,
usytuowany w wydzieleniu wewnetrznym (A), a takze zaplecze parkingowe, elementy
infrastruktury komunikacyjnej .i technicznej stuzace dla obslugi projektowanej
zabudowy,

Stwierdzono, ze przedmiot inwestycji jest zgodny z ustaleniami ww. miejscowego
planu,

W stosunku do zapiséw ww. planu miejscowego spetnione sq m.in. nastepujace
parametry, w zwigzku z zapisami:

- § 6 pkt 3 - suma dlugodci lukarn wzdtuz kazdej elewacii budynku nie moze by¢
wigksza niz 50% dtugosci okapu dachu mierzonego wzdiuz tej elewacji -
projektowane budynki nie posiadajg lukarn,

- 8 6 pkt 4 - suma dlugosci wykuszy na kazdej elewacji nie moze by¢ wieksza
niz 40% dlugosci tej elewacji - w budynku mieszkalnym wielorodzinnym suma
dtugosci wykuszy na elewacji wschodniej (frontowej) wynosi 13,59m co stanowi
38% dtugosci tej elewacji réwnej 35,0m, a na elewacji zachodniej (tylnej)
wynosi 9,56m co stanowi 27% dlugosci tej elewacji rownej 35,0m; w budynku
hotelowym suma dtugosci wykuszy na elewacji zachodniej wynosi 13,73m co
stanowi 37% dlugosci tej elewacji réwnej 36,66m;

- § 6 pkt 9 - kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 1° - kat
nachylenia potaci dachowych projektowanych budynkéw wynosi od 1° do 6°;

- §6 pkt 13 - w budynkach mieszkalnych (...) obowiazuje stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych w nich wtasdciwe warunki akustyczne - przyjete
rozwigzania projektowe zapewniajq spetnienie wymagan w zakresie klimatu
akustycznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- 87 pkt1 - napowierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje
zielen lub teren biologicznie czynny - tereny niezabudowane i nieutwardzone
zagospodarowano zielenia,

o o0 o
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§ 7 pkt 2 - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U-MW/1 nalezy do
terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem - przyjete rozwigzania
projektowe zapewniajg spetnienie wymagan w zakresie klimatu akustycznego
budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

§ 8 pkt 1 i pkt 2 - ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na calym obszarze objetym planem; w strefie tej wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
- Inwestor uzyskat decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr 303/2019 Pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych z
dnia 08.02.2019r.

§ 9 ust. 1 - zakazuje sie nosnikow reklamowych - w ramach inwestycji nie
przewidziano wykonania nosnikow reklamowych,

§ 12 pkt 1 - dopuszcza sie sieci uzbrojenia - w ramach inwestycji
zaprojektowano elementy uzbrojenia terenu oraz przewidziano rezerwy dla
czesal infrastruktury technicznej planowanej do realizacji w ramach oddzielnego
opracowania,

§ 12 pkt 2 - zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytqcznie z sieci
wodociqgowej - przewidziano dostawe wody z sieci wodociqgowej za pomocq
projektowanej i planowanej infrastruktury,

§ 12 pkt 3 - odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie
siecig kanalizacyjng - przewidziano odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej za pomocg projektowanej i planowanej infrastruktury,

§ 12 pkt 4 - przewody wodociaggowe | kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza sie wylacznie jako podziemne (...) - przewidziano prowadzenie
elementow infrastruktury technicznej w gruncie,

§ 23 ust. 3 pkt 3 - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15m - wymiar pionowy budynku
hotelowego  wynosi  15,0m, natomiast wymiar pionowy  budynku
wielorodzinnego wynosi 12,70m,

§ 23 ust, 3 pkt 4 - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najnizszego punktu
pokrycia dachu w wydzieleniu wewnetrznym (A), (B) i (C) nie moze byc
mniejszy niz 8m - wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego
usytuowanego w wydzieleniu (A) wynosi 12,70m,

§ 23 ust, 3 pkt 6 - w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B) i (C) dtugos¢
elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ wieksza niz 35m
- dtugosc¢ elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie przekracza 35m,
wymiary budynku wynoszg 15,0m x 35,0m,

§ 23 ust. 3 pkt 7 - udzial powierzchni zabudowy, w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50% - udziat powierzchnl zabudowy w
granicach terenu objetego wnioskiem o powierzchni 5034,0m* (z
uwzglednieniem {gcznej powierzchni zabudowy budynkéw hotelowego |
wielorodzinnego réownej 1138,0m?) wynosi 23
%,;

§ 23 ust, 3 pkt 8 - wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byc¢
rowna lub wieksza od 0 przy czym nie moze by¢ wieksza niz 3 - wartosc¢
wskaznika Intensywnosci zabudowy w granicach terenu objetego wnioskiem o
powierzchni 5034,0m? (z uwzglednieniem taczne powierzchni catkowitej
budynku hotelowego i budynku wielorodzinnego réwnej 5155,0m?) wynosi
1,02;

§ 23 ust. 3 pkt 9 - powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej: dla przeznaczenia ustugl 15%, dla pozostatych przeznaczen 30%
powierzchni dziatki budowlanej - udziat powierzchni biologicznie czynnej réwnej
1649,0m? (z czego 1375,0m? urzadzonego na gruncie rodzimym) w granicach
terenu objetego wnioskiem o powierzchni 5034,0m? wynosi 33%;

§ 23 ust. 3 pkt 10 - obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne od
strony terenu 2KDL - przyjete rozwigzania projektowe gwarantuja zachowanie
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wysokich waloréw architektonicznych zabudowy eksponowanej od terenu ul.
Rogowskiej,

- 8§ 11 ust. 1 - dojazd do terenéw dopuszcza sie wylacznie od terendw
przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia
inaczej - przewidziano dojazd do terenu inwestycji od ul. Rogowskiej - terenu
2KDL stanowigcego droge klasy lokalnej; Inwestor uzyskal decyzje Zarzadu
Drég i Utrzymania Miasta nr 3/2019 2z dnia 07.01.2019r.
(TUU.4260.3.4520.82236.2018.AN) zezwalajaca na lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej gminnej ul. Rogowskiej (dz. nr 3/2, 12/3 AM - 6, obreb Nowy Dwor)
na dziatke nr 16 AM 6 obreb Nowy Dwor,

- § 11 ust. 2 pkt 2 - obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegélnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla obiektéw
hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych - w ramach
zaplecza parkingowego zaprojektowano dla budynku wielorodzinnego z 38
lokalami mieszkalnymi 49 stanowisk parkingowych, w tym 2 stanowiska
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych, dla budynku hotelowego w ktérym
znajduje sig 68 pokoi hotelowych zapewniono 34 stanowiska parkingowe w tym
1 stanowisko przeznaczone dla osoby niepetnosprawnej, tacznie
zaprojektowano na terenie inwestycji 83 naziemne stanowiska parkingowe, w
postaci trzech terenowych parkingow,

- § 11 ust. 2 pkt 3 - miejsca postojowe (...) nalezy sytuowaé na terenie i na
dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza - parkingi dla obslugi projektowanych budynkéw usytuowano na
terenie 5U-MW/1 w granicach dziatki budowlanej,

- § 11 ust. 2 pkt 6 - obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzyszace
poszczeg6lnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie ze wskaznikiem: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie - dla 38 lokali mieszkalnych
zapewniono 19 stanowisk dla parkowania roweréw z czego dla 15 w postaci
stojakéw na terenie i 4 stanowiska w budynku wielorodzinnym;

- § 11 ust. 2 pkt 7 - miejsca postojowe dla roweréw nalezy usytuowaé na terenie
i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest oblekt, ktéremu te miejsca

towarzyszg, lub na terenie przyleglych ulic dojazdowych - stanowiska
parkingowe dla roweréw usytuowano na terenie 5U-MW/1 w granicach dziatki
budowlanej.

Ponadto ustalono, Ze lokalizacja budynkéw uwzglednia przebieg obowiazujacej linii
zabudowy, co pokazano na projekcie zagospodarowania terenu.

Do projektu dolaczono decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-
Z1.6125.4.15.2019.ZM z dnia 28.02.2019r. orzekajacqa o umorzeniu jako
bezprzedmiotowego postepowania w sprawie wydania decyzji rozstrzygajacej w
przedmiocie udzielenia zezwolenia na trwate wytaczenie z produkcji uzytkéw rolnych
potoznych na dziatce nr 16 AM - 6 obreb Nowy Dwdr we Wroctawiu, zaliczanych do
klas bonitacyjnych RIVa o powierzchni 0,5034ha.

Projektant zapewnit sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia budowlane. Przediozone zostaly réwniez aktualne na czas
sporzadzenia | poprawy projektu budowlanego zaswiadczenia o przynaleznosci do
odpowiedniej izby samorzadu zawodowego projektanta, czionkow zespotu
opracowujacego oraz sprawdzajacych dokumentacje.

Do projektu dotaczono oswiadczenie projektanta | sprawdzajacego o
sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, zawierajacq wytyczne w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych w
poblizu linii wysokiego napiecia 110kV, przebiegajgcej przez teren inwestycj.

Do projektu dotaczono uzgodnienie zblizenia projektowanego budynku
wielorodzinnego do siecl elektroenergetycznej (linii 110kV S-170) - pismo Tauron
Dystrybucja S.A. z dnia 14.03.2019r,

Do projektu dotaczono decyzje Dolnoslaskiego Paristwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu nr 213/19 z dnia 21.02.2019r, zezwalajacq na
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obnizenie wysokosci z 3,0m na 2,7m w pomieszczeniu lokalu gastronomicznego w
budynku hotelowym przy ul. Rogowskiej 129a we Wroctawiu, zgodnie z zatacznikiem
graficznym.

Projektant dopuszcza nieistotne odstepstwa od rozwigzan zawartych w projekcie
budowlanym w zakresie wskazanym w opracowaniu.

Projekt budowlany zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych i rzeczoznawce ds. sanitarno - higienicznych.

W toku analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza
przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisow ustawy Prawo budowlane.

Lokalizacja budynkow spetnia wymagania okreslone w przepisie § 12 ust. 1 pkt 1
oraz ust. 6 pkt 1 ww. rozporzadzenia.

Do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych zapewniono dojazd o szerokosci min.
5,0m i dojscia o szerokosci min. 1,5m, co spetnia wymagania przepisu § 14 i § 16 ust.
1.

Dojscia i dojazdy do budynkoéw i urzadzen majg zapewnione oswietlenie w
postaci rozlokowanych stupdéw oswietleniowych - stosownie do § 14 ust. 4 ww.
rozporzadzenia.

Lokalizacja 3 parkingdw terenowych spetnia wymagania przepisu § 19 ust. 1 pkt
1 lit. b) i ust. 2 pkt 1 lit. b) oraz § 20. Wymiary stanowisk parkingowych spetniaja
wymagania przepisu § 21 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

Lokalizacja smietnika na dzialce spetnia wymagania okreslone w przepisie § 23
ust, 1 pkt 1 i pkt 2 rozporzadzenia.

Przyjete rozwigzania projektowe, w tym zaprojektowanie instalacji odwodnienia
terenu oraz uksztaltowanie terendw w poblizu granicy dziatki wskazane na projekcie
zagospodarowania terenu zapewniajg zabezpieczenie terendw sasiednich przed
zalewaniem wodami opadowymi, co spetnia wymagania okreslone w przepisie § 29
rozporzadzenia,

Projekt budowlany zawiera ponadto graficzng analize nastonecznienia i
przestaniania wraz ze szczeg6towymi wnioskami w odniesieniu do przepiséw § 13, §
60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Z zataczonych
materiatléw sporzadzonych i sprawdzonych przez osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia budowlane wynika, ze wymagania okreslone ww. przepisami zostaly
spetnione zaréwno dla zabudowy projektowanej, jak réwniez dla istniejacej i
projektowanej zabudowy na dziatkach sasiednich.

W  toku analizy projektu budowlanego, stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie budowlane nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $Srodowisko, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzyskanie dla ww.
inwestycji decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko.

Stwierdzono, ze projektowany budynek hotelowy zapewnia spetnienie wymagarn
okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19
sierpnia 2004r, w sprawie obiektdw hotelarskich | innych obiektéw, w ktérych
$wiadczone sg ustugi hotelarskie w szczegélnosci m.in. w zakresie zapewnienia hallu
recepcyjnego o odpowiedniej powierzchni uzytkowej, zapewnienia toalety
ogdlnodostepnej w parterze budynku hotelowego, zapewnienia mozliwosci podawania
$niadan  w  wydzielonym pomleszczeniu w parterze budynku hotelowego,
zaprojektowania weztéw higieniczno - sanitarnych w pokojach hotelowych,
zaprojektowania miejsc do przechowywania bagazu gosci hotelowych, zapewnienia
bezposredniego wejscia do hallu recepcyjnego z zewnatrz, zagospodarowania
otoczenia obiektu, w tym utwardzenia nawierzchni dojazdéw i dojsé,
zagospodarowania terenu wokot budynku zielenig ozdobng, zapewnienia parkingu dla
gosci hotelowych,
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Ponadto ustalono, ze teren inwestycji zlokalizowany jest w odlegtoéci powyzej

20,0m od granicy terenu kolejowego, w zwigzku z czym nie maja tu zastosowania
przepisy art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz przepisy
§ 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.,

W S$wietle powyzszych okolicznoéci, organ pismem z dnia 17.06.2018r.

zawiadomit strony postgpowania o zakoriczeniu postgpowania dowodowego,
umozliwiajac im zajecie stanowiska wobec zgromadzonego w toku postepowania
administracyjnego materiatu w terminie do dnia 28.06.2019r.

Strony nie skorzystaly z przystugujacych im praw.
W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uzna¢, ze spetnione zostaly

wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie

spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust, 4,

stwie

rdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowe. Po

rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanle do Wojewody Dolnoélaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono oplate skarbowa w kwocie 721,0 z!

na podstawie ustawy o oplacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 roku
(jednolity tekst Dz. U. z 2019r., Poz. 1000)

Zalacz

(pieczed imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

.....................

(plecze¢ oqugla)

niki:

Projekt budowlany - 2 egz.

Otrzymuja (strony postepowania):

RGPS

Do wi
1

2,
3.
4

Elzbieta Michaluszko + zat.
Juliusz Przydziat
Maria Przydziat
Bronistaw Chmielewski
Rogowska Sp. z 0. o.
Zarzad Drég i Utrzymania Miasta
adomosci:
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia, pl. Solidarnoécl 1/3/5,
53-661 Wroclaw + 1 egz. PB
Wydziat Podatkow i Oplat w UM,
Dzial Rejestracji Graficznej -w/m
Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, Al. Kromera 44, 51-163 Wroclaw + kopia
projektu zagospodarowania terenu
Wydzial Srodowiska i Rolnictwa UM, ul. Bogustawskiego 8,10, 50-031 Wroctaw
WAB a/a B4.Et-5
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dolaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu whaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakornczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: ) IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek | ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust, 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowgq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane).

1

2)
N

4)
5)

Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbiérke”.

Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbidrki”,

Nalezy wskazac podstawe prawna nalozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art, 42 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronle, udziale
spolleczer'll)snva v/ ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U, z 2016 r. Poz.353 z pbzniejszymi
zmianami).

Dotyczy decyzjl wydanych w toku postepowania, v ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng oddzialywanla na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
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Departament Strategii i Rozwoju Miasta

wroctawia

WAB-B4.6740.890.2019.Et.-1 Wroctaw, 79 -08- 9019
Nr kanc. 27446/2019 vo” Zdi

Zaswiadczenie Nr 1O00OGY /2019

Dziatajac w oparciu o przepis art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego - ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019r.
poz. 1460), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - Przedsiebiorstwa Budowlanego
BUDOTEX Sp. z o. o., informuje, ze

decyzja Prezydenta Wroclawia nr 2987/2019 z dnia 05.07.2019r.

rozstrzygajaca o pozwoleniu na budowe zespotu dwdch budynkéw: budynku
mieszkalnego wielorodzinnego i budynku hotelowego wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz instalacjami zewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, oswietlenia, teletechniki (z wytaczeniem przylaczy: wodociagowego,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego oraz sieci
energetycznej wraz ze ztaczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we
Wroctawiu (dz. nr 16 AM 6 obreb Nowy Dwdr), wobec niewniesienia odwotania w
ustawowym terminie stata sie¢ w dniu 17.08.2019r. decyzjg ostateczna.

KIEROWNIK ZESPOLU
G /e e
Anna Rkasi-Katuzna

Otrzymuja:
\L>  Przedsigbiorstwo Budowlane BUDOTEX Sp. z 0. 0., ul. Czekoladowa 49a, 52-326 Wroctaw
2. WAIB a/a B4-Et-1

HSZCZONO OPLATE SKARBOWA

S
I ANCIE ¥
WEWAGHE woaiibTliomnss
1

STARSZY SPECJALISTA Wydziat Architektury i Budownictwa
///7,, ( pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodaw
i tel. TCOM +48 71 77777 77

Ewa Czajka fax +4871 77771 18

wab@um.wroc.pl
bin.um.wroc.ol






Prezydent Wroctawia -

WAB-B4.6740.306.2020.EL-1 Wroctaw, 7.0 -]
Nr kanc. 11109/2020
T 4
DECYZJA Nr 777 /2020
Na podstawie art. 40 wustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane

(tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z poz. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020r. poz. 256)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.04.2020r. Inwestora - BUDOTEX Invest Sp. z 0. o.
AGAT Sp. k. w sprawie przeniesienia ostatecznej decyzji Prezydenta
Wroctawia Nr 2987/2019 z dnia 05.07.2019r., zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe zespotu dwéch budynkéw: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i budynku hotelowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
instalacjami zewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
oswietlenia, teletechniki (z wylaczeniem przylaczy: wodociagowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego oraz sieci energetycznej
wraz ze ztgczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we Wroctawiu (dz. nr 16
AM 6 obreb Nowy Dwor)

przenosze pozwolenie na budowe
decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2987/2019 z dnia 05.07.2019r.
za zgodg obecnego inwestora:

Przedsiebiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z 0. o.
ul. Czekoladowa 49a, Wroctaw (52-326)

na rzecz nowego inwestora:

BUDOTEX Invest Sp. z 0. 0. AGAT Sp. k.
ul. Czekoladowa 49a, Wroctaw (52-326)

ktdry przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Uzasadnienie

W zwigzku z wypetnieniem przez strony postepowania warunkow okreslonych
w art. 40 Prawa budowlanego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje stronie odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracjo publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
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ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli strony

zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
Uiszczono optate skarbowa w kwocie 90,0zt

na podstawie art, 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o oplacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst Dz. U. z 2019 r., Poz. 1000)

Otrzymuja: WAB-B4.6740.306.2020.Ek-1
1. BUDOTEX Invest Sp. z 0. 0. AGAT Sp. k.
2. Przedsiebiorstwo Budowlane BUDOTEX Sp. z 0. o.

Do wiadomosci:
1. PINB w/m
2. Wydziat Podatkéw i Opfat UM
3. WAB a/a B4-Et-1
Pouczenie:

1 . Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) odwiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozina przystapic po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanegc o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie),
XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyine, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane)

Sprawe prowadzi: Anna Rukasz — Katuzna, kierownik zespotu B4
tel. 71 7777374
anna.rukasz-kaluzna@um.wroc.pl

Woptyneto, dnia:
2 3 -04- 2020
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WAB-B4.6740.373.2020.Et-1 Wroctaw,
Nr kanc. 13263/2020 12 05 2010

Zaswiadczenie Nr 599> /2020

o

Dziatajac w oparciu o przepis art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego - ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 256) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - BUDOTEX Invest Sp. z 0. 0. AGAT
Sp. k. zaswiadczam, ze

decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1475/2020 z dnia 20.04.2020r.

rozstrzygajaca w sprawie przeniesienia ostatecznej decyzji Prezydenta Wroctawia nr
2987/2019 z dnia 05.07.2019r. o pozwoleniu na budowe dla inwestycji obejmujacej
wykonanie zespotu dwoch budynkéw: budynku mieszkalnego wielorodzinnego i
budynku hotelowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami
zewnegtrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oswietlenia,
teletechniki (z wytaczeniem przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego oraz sieci energetycznej wraz ze

ztaczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we Wroctawiu (dz. nr 16 AM 6
obreb Nowy Dwor),

wobec ztozenia przez strony postepowania, oswiadczeri o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania od decyzji nr 1475/2020 z dnia 20.04.2020r., stala sie w dniu
04.05.2020r. (stosownie do art. 127a) § 1 i § 2 Kpa) decyzja ostateczna.

7 AN
="M U

Aleksandrs f

Vespiak

Otrzymuja:
1, Budotex Invest Sp. z 0. 0. AGAT Sp. k., ul. Czekoladowa 49a, 52-326 Wroctaw
WAIB a/a B4-Et-1
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Prezydent Wroctawia

WAB-B4.6740.719.2020.FZ-1 12 -10- 2020
Nr.kan..24726/2020 Wroctaw,
(nr rejestru organu wydajacego decyzje) (miejscowosc i data)

DECYZJA NR_._ 11551 /2020
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 471) oraz na
podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 256), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia. 11.08.2020r.

zmieniam
ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2987/2019 z dnia 05.07.2019r.

wydang na rzecz Przedsiebiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z 0.0. z siedziba przy ulicy
Czekoladowej 49a we Wroctawiu i przeniesiong ostateczng decyzjg nr 1475/2020 z dnia
20.04.2020r., na rzecz BUDOTEX Invest Sp. z 0.0. AGAT Sp. k. z siedzibg przy ulicy
Czekoladowej 49a we Wroctawiu

pozwolenia na budowe oraz zatwierdzajaca projekt budowlany dla inwestycji
obejmujacej: budowe zespotu dwoéch budynkéw: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i budynku hotelowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
instalacjami zewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
oswietlenia, teletechniki (z wyfaczeniem przytaczy: wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego oraz sieci energetycznej
wraz ze ztaczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we Wroctawiu (dziatka nr
16 AR_6 obreb Nowy Dwér),

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie wprowadzanych w
inwestycji zmian w zagospodarowaniu terenu
i projekcie architektoniczno-budowlanym
przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we Wroctawiu
(oznaczenie geodezyjne nieruchomosci objetych zmianami:
dziatka nr 16 AR_6 obreb Nowy Dwor)

Projektant: mgr inz. arch. Elzbieta Michatuszko - uprawnienia nr 61/88/UW w specjalnoéci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, cztonek Dolno$laskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ewidencyjny DS-0487,

z zachowaniem pozostatych warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia nr 2987/2019 z dnia
05.07.2019r., i decyzji przenoszacej nr 1475/2020 z dnia 20.04.2020r., wynikajacych z
art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 oraz art. 18 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca
19994 r. - Prawo budowlane.

Wydeziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodaw
tel. TCOM +48 71 777 77 77

fax +4871777 7118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



UZASADNIENIE

W dniu 11.08.2020r., do tut. Wydziatu wptynat wniosek inwestoréw, o zmiane decyzji
Prezydenta Wroctawia nr 2987/2019 z dnia 05.07.2019r., pozwolenia na budowe zespotu
dwdéch budynkdédw: budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku hotelowego wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami zewnegtrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji  deszczowej,  oswietlenia, teletechniki (z = wytaczeniem  przyfaczy:
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczego, telekomunikacyjnego
oraz sieci energetycznej wraz ze ztaczem kablowym) przy ul. Rogowskiej 129 i 129a we
Wroctawiu (dziatka nr 16 AR_6 obreb Nowy Dwor), ktory posiadat wszystkie dokumenty
okredlone w art. 33 ust. 2 Prawo budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.
Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje wytacznie dziatke nr 16 AR_6 obreb Nowy Dwdr,
ktdrej wtascicielem jest inwestor.
W ramach postepowania administracyjnego, dziatajac zgodnie z art. 36a ust. 3 w
nawigzaniu do art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przeanalizowano zakres
whnioskowany przez Inwestora.
Ustalono, ze wprowadzone zmiany dotycza:
e projektu zagospodarowania terenu i polegajg m. in. na:
- wprowadzeniu etapowania inwestycji: etap I - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz zagospodarowaniem i instalacjami zewnetrznymi, etap II -
budowa budynku hotelowego wraz zagospodarowaniem i instalacjami zewnetrznymi,
- zmianie bilansu terenu w zwiazku z likwidacjg fragmentu chodnika od strony
pétnocno-zachodniej budynku hotelowego i dodaniem powierzchni utwardzonych przy
budynkach,
- likwidacji czedci zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej obstugujacej zaplecze
kuchni hotelowej wraz z separatorem ttuszczu (ST) i studnig kontrolng (SK),
e projektu architektoniczno-budowlanego i polegajg m.in. na:
- zmianie iloéci mieszkan w budynku wielorodzinnym z 38 na 37 poprzez potgczenie
mieszkan 120/30 i 120/31 w jedno mieszkanie trzy pokojowe z aneksem kuchennym,
- zmianach w budynku hotelowym: zamianie lokalu gastronomicznego na bufet
dniadaniowy z zapleczem i zwigzane z ta zamiang zmiany w instalacji kanalizacji
sanitarnej, instalacji ogrzewania wodnego, wentylacji mechanicznej, instalacji
elektrycznej i teletechnicznej; zmianie ilosci apartamentéw z 68 na 69 poprzez dodanie
apartamentu na poziomie parteru; zamianie bagazowni na poziomie I pietra na
pomieszczenie gospodarcze; zamianie bagazowni na poziomie IV pietra na aneks
sypialny przynalezny do apartamentu nr 129a/69; powiekszeniu pomieszczenia
gospodarczego pod schodami wraz geometrig pierwszego biegu schodowego; zmianie
wielkodci i usytuowania stolarki okiennej i drzwiowej; skorygowaniu wysokosci
parapetéw w oknach klatki schodowej.
W toku analizy projektu budowlanego zmian stwierdzono, ze:
- inwestycja oraz zakres wprowadzonych zmian sg zgodne z ustaleniami, obowigzujacego
na terenie inwestycji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
pbétnocnej czesci zespotu urbanistycznego Strachowice-Rdestowa we Wroctawiu,
uchwalonego uchwatg nr XXXIV/1148/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja
2009r., w tym m. in. w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
- projekt zostat wykonany i sprawdzony zgodnie z art. 20 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie
aktualnym na dzierh opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 w/w ustawy,
- projektant i sprawdzajacy dotaczyli oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej na podstawie art. 20
ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
- do wniosku inwestor dotaczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy Prawo
budowlane.

W zwiazku z powyzszym orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu,
ktéory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
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wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia

odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 82 zt
na podstawie ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst Dz. U. z 2019 r., Poz. 1000)
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Projekt budowlany (PB) - 4 egzemplarze

Otrzymuja:
i Aneta Koziot - petnomocnik inwestora + 2 egz. PB
Do wiadomosci:
1, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego + 1 egz. PB.
2. a/a + 1 egz. PB.

Pouczenie:

1

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgacego nadzoér nad zgodnosciq realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktéorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).
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4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakohczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtaéciwego organu do

przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

D Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbidrke”.

2 Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

%) Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z pdzniejszymi zmianami).
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