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DECYZJA NR 2205 [/ 2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019r., poz. 1186
ze zmianami) oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020r., poz. 256)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.06.2020r., gdzie petnomocnikiem jest Pan
Krzysztof Szkotka,

zmieniam
ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 6383/2018 z dnia 18.12.2018r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe®
dla:

Przedsiebiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z 0.0.
ul. Czekoladowa 49a, 52-326 Wroctaw
(Imig | nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

budowe budynku mieszkalno-ustugowego z dwoma garazami
wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
na Osiedlu Zerniki we Wroctawiu przy ul. T. Brzozy i ul. H. Poelziga we Wroctawiu
(dziatki nr 62/48, 62/3, 62/31, AR_10, obreb Zerniki)
Autor projektu pierwotnego: mgr inz. arch. Dariusz Siroj¢ - uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnoéci architektonicznej bez ograniczeri, o numerze 30/DSOKK/2014, czionek Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektéw, nr ewidencyjny DS-1647

(nazwa | rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja | rodzaj zabudowy, imig | nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres | numer
jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisle na liste czlonkéw wiasciwej Izby samorzadu zawodowego)

w czesci dotyczacej projektu budowlanego, w zakresie obejmujacym
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany

i zatwierdzam projekt budowlany zmian, wykonany w maju 2020r.
obejmujacy zmiany w zakresie:

» projektu zagospodarowania terenu polegajace m.in. na przedtuzeniu przepustu
na rowie £-19, podniesieniu lewej skarpy rowu wraz z budowg muru oporowego
W rejonie potaczenia przebudowywanej i istniejgcej czesci rowu, zmiang zewnetrznej
instalacji kanalizacji deszczowej budynku od strony poétnocnej i zachodniej,
rezygnacje z muru oporowego na granicy z dziatka nr 62/46, AR_10, obreb Zerniki,

o projektu architektoniczno-budowlanego polegajace m.in. na zmianie elewacji,
wydzieleniu pomieszczenia gospodarczego na kondygnacji -1 wraz ze zmiang
wentylacji przedsionkéw pozarowych, rezygnacje z naswietli okiennych miedzy
tazienkami a klatka schodowa, zmiane lokalu mieszkalnego na ustuge U3, lokale
ustugowe beda wykorzystywane na cele biurowe,

Wydziat Architektury i Budownictwa
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oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzonych zmian
zgodnie z wnioskiem i zataczonym projektem budowlanym,

Inwestorowi

Przedsigbiorstwu Budowlanemu BUDOTEX Sp. z 0.0.
ul. Czekoladowa 49a, 52-326 Wroctaw

(imig | nazwisko lub nazwa Inwestora oraz jego adres)

z zachowaniem warunkéw okreélonych w decyzji Prezydenta Wroctawia nr 6383/2018
z dnia 18.12.2018r.,

Autor projektu zmian: mgr inz. arch. Dariusz Sirojé - uprawnienia budowlane do projektowania
w  specjalnosci architektonicznej bez ograniczer,, o numerze 30/DSOKK/2014, czlonek Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektdw, nr ewidencyjny DS-1647

UZASADNIENIE

W dniu 12.06.2020r. do tutejszego Urzedu wplynat wniosek Inwestora -
Przedsigbiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z o0.0., reprezentowanego przez
petnomocnika Pana Krzysztofa Szkétke, w przedmiotowej sprawie.

Poniewaz wniosek byt kompletny i spetniat wymagania obowigzujacych przepisow,
tut. organ stosownie do art. 28 ust, 2 ustawy Prawo budowlane, na podstawie danych
uzyskanych droga elektroniczng zawartych w ewidencji gruntow i nieruchomodci
z zasobu zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, dokonat analizy stron
postepowania, odnoszac sie m.in. do okredlonego przez projektanta obszaru
oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa, strony postepowania zawiadomieniem
z dnia 08.07.2020r. zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania administra-
cyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa.

Stosownie do art. 36a ust. 3, w nawigzaniu do art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, przed wydaniem pozwolenia na budowe organ administracji architekto-
niczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢  projektu budowlanego  z  ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnod¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi:;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwoled i sprawdzed oraz informacii dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art, 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego -
przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dziert opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem,
o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji

architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowiazek usuniecia wskazanych

nieprawidfowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie
wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W ramach postgpowania administracyjnego, dziatajac zgodnie art. 36a ust. 3
W nawigzaniu do z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przeanalizowano zakres
wnioskowany przez Inwestora.

Ustalono, ze wprowadzone zmiany dotycza:

e projektu zagospodarowania terenu i polegaja m.in. na przedtuzeniu przepustu

na rowie +t-19 przez projektowane zarurowanie na diugodci L=5,15m
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(przedtuzenie odcinka istniejgcego), podniesieniu lewej skarpy rowu wraz

z budowa muru oporowego w rejonie potaczenia przebudowywanej i istniejgcej

czesci rowu, zmiane zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej budynku

od strony potnocnej i zachodniej, rezygnacje z muru oporowego na granicy

z dziatkg nr 62/46, AR_10, obreb Zerniki,

e projektu architektoniczno-budowlanego i polegaja m.in. na zmianie elewacji,
wydzieleniu pomieszczenia gospodarczego na kondygnacji -1 wraz ze zmiang
wentylacji przedsionkéw pozarowych, rezygnacje z naswietli okiennych miedzy
tazienkami a klatka schodowa, zmiane lokalu mieszkalnego na ustuge U3,
lokale ustugowe bedg wykorzystywane na cele biurowe - zgodnie z zataczonymi
rysunkami.,

W toku analizy projektu budowlanego zmian stwierdzono, ze:

o inwestycja oraz zakres wprowadzonych zmian sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego na terenie inwestycji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie potnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu,
uchwalonego Uchwatg nr XXXI/703/12 Rady Miejskiej Wroc+aW|a z dnia
13 wrzesnia 2012r., m.in. w zakresie:

— § 12 ust, 2 pkt 1b i 1d - zaprojektowano 24 stanowiska postOJowe dla
samochodéw osobowych dla funkcji mieszkalnej oraz 5 stanowisk
postojowych dla funkcji ustugowej - zgodnie z wymogiem ww. zapisu,

- § 19 ust. 2 pkt 5b - powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi
30,2% powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z jej przeznaczeniem -
jest spetniony ww. zapis, ktoéry wustala, ze ten teren musi stanowic
co najmniej 30%;

o projekt zmian jest kompletny,

o do projektu budowlanego zmian zatgczono informacje dotyczacq bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia,

o dofaczono zaswiadczenia, aktualne na czas opracowania projektu budowlanego
zmian, o przynaleznosci do odpowiednich izb samorzadu zawodowego autorow
dokumentaciji,

o projekt zmian w zakresie wprowadzonych zmian jest zgodny z obowigzujgcymi
przepisami w tym przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Zatgczony do wniosku projekt zmian réznicuje w sposob graficzny i opisowy

wprowadzone zmiany, umozliwiajac ich identyfikacje.
Ponadto do projektu zmian dotgczono oswiadczenie projektanta, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.
Inwestor uzyskat:

— uzgodnienie pod wzgledem wymagan h|g|en|cznych i zdrowotnych - bez zastrzezen
l.p. GP/63/20 z dnia 28.07.2020r.,

- uzgodnienie projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej - bez uwag,
z dnia 04.06.2020r.

W zwiagzku z ww. okolicznosciami nalezato uznaé, ze spetione zostaty wymagania
okreslone w art. 36a ust. 3 w nawigzaniu do art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane.

W Swietle powyzszych okolicznoéci nalezato orzec jak w sentencji decyzji,
zmieniajac ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 6383/2018 z dnia 18.12.2018r.,
w zakresie wskazanym w projekcie budowlanym zmian, opracowanym w maju 2020r,
Realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona w oparciu o projekt budowlany zmian,
stanowigcy zatacznik do niniejszej decyzji. Pozostate uwarunkowania decyzji pozostajq
bez zmian.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoélaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,

jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie
prawa do wniesienia odwotania.

Pobrano oplate skarbowa w kwocle 79.00 PLN
na podstawie art. 2 ust, 1 pkt. 2

ustawy o optacle skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst Dz, U, z 2019 r., poz. 1000)

K\

({@;’LA\\!EGU

(pleczed imienna I podpls osoby upowaznlonej do wydania decyzji)

Zataczniki:
1. Projekt budowlany zmian - 4 egzemplarze

Otrzymuja (strony postepowania):

1. Krzysztof Szkétka - petnomocnik Inwestora + 2 egz. proj. bud. zm,
2. MPWIiK S.A. we Wroctawiu

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawiu + 1 egz. proj. bud. zm.
Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu + 1 egz. proj. zagosp. terenu
Wydziat Podatkoéw i Optat Lokalnych

a/a WAB B4 MW-2 + 1 egz. proj. bud. zm.

A WN -

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dofaczajac na
pi$mie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) 'w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktéorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢

po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni

od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -

Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac

decyzje o pozwoleniu na uzytkowanle, jezell na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe

i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow,

myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki

sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych | parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waltéw

przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.

art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢c z  wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia

na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57

ust, 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1)

3)

4)
5)

Nalezy wplsa¢ ,budowe” lub ,rozbiérke”,

Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub , rozbi6rki”.

Nalezy wskazaé podstawe prawna nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust, 2 | 3 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjl o srodowisku | jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z pdzniejszymi
zmianaml),

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowanla, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

strona 4



¢ Prezydent Wroclawia

WAB-B4.,6740,1248.2018.EL-3 Wroclaw,
Nr kanc. 38227/2018 (miejscowosc i data)
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

658
DECYZJA NR .ff.}.?%;}.’../2018

Na podstawie art, 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, ~ Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U, z 2018r., Poz. 1202 z pdéznlejszymi zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz, U, z 2018r., Poz, 2096), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe"
z dnia 25.10,2018r. (uzupetnionego w dniu 08.11.2018r)

zatwierdzam projekt budowlany 2 i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Przedsiebiorstwa Budowlanego BUDOTEX Sp. z 0. o,

ul, Czekoladowa 49a, Wroctaw (52-326)
(imie | nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

budowe budynku mieszkalno -~ ustugowego z dwoma garazami wraz z
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na Osiedlu Nowe
Zerniki przy ul. T. Brzozy i ul. H, Poelziga we Wroctawiu (dz. nr 62/48, 62/3,
62/31 AM 10 obreb Zerniki)

autor projektu: mgr inz. arch. Dariusz Sirojé posiadajacy uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen o numerze30/DSOKK/2014, czlonek Dolnosigskiej Okregowej Izby
Architektéw pod numerem DS-1647.

(nazwa | rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj{e) obiektu(-ow) albo roboét budowlanych, funkcja | rodzaj zabudowy, imie 1 nazwisko projektanta oraz
specjaino$é, zakres | numer jego uprawnienl budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkdw viasciwe] Izby samorzadu zawodoweqo)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych:

o obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem 0sob niepowotanych,

» roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzegad opinii, uzgodnien | decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow dotyczacych ich realizacji,

o nalezy przestrzega¢ zapisow ustawy z dnia 14.12,2012 roku o odpadach (Dz. U. z
2018r., poz, 992),

o zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie
sle pytow do powietrza i jego zanhieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazdow
obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujacych znaczne
zapylenie,

Wydzial Architektury i Budowniawa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM -1 4871 777 71 77

fax +48 71 277 71 18
wab@um.wroc.pl

bin.um.wroc.nl



o inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe
posiadajacq uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno$ci zgodnie z art. 18 ust. 1
pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

o kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na
budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace dane

dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,
wynitkajacych z art. 36 ust, 1 pkt 1, art. 42 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane ¥

UZASADNIENIE

W dniu 25,10.2018r. do Wydziatlu Architektury | Budownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia wptynat wniosek Inwestora - Przedsiebiorstwa Budowlanego
Budotex Sp. z 0. 0., reprezentowanego przez petnomocnikéw Pana Dariusza Sirojcia i
Pana Krzysztofa Szkoétke, w sprawie pozwolenia na budowe budynku mieszkalno -
ustugowego z dwoma garazam! wraz z infrastruktura techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu na Osiedlu Nowe Zerniki przy ul. T. Brzozy i H. Poelziga
we Wroctawiu (dz. nr 42/28, 62/3, 62/31 AM 10 obreb Zerniki).

W dniu 26.10.2018r. oraz w dniu 29.10.2018r. Inwestor dolaczyt dokumenty
uzupetniajace do wniosku.

Poniewaz wniosek nadal nie czynit zado$¢ wymaganiom przepiséw, organ wezwat
Inwestora w trybie art, 64 § 2 Kpa, pismem z dnia 30.10.2018r. do usuniecia
wskazanych brakoéw,

W dniu 08.11.2018r. petnomocnicy Inwestora przedtozyli brakujace dokumenty,
wobec czego organ uznat, ze wniosek jest kompletny i spetnia wymagania
obowiazujacych przepiséw,

Zgodnie z art, 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tut. organ, na podstawie
danych uzyskanych droga elektroniczng zawartych w ewidencji gruntow i
nieruchomosci z zasobu zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, dokonat
analizy stron postepowania, odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta
obszaru oddziatywania inwestycjl, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww.
ustawy, w sposéb okreslony w § 13a rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
szczegblowego zakresu | formy projektu budowlanego.,

Zgodnie z wymaganiem art, 61 § 4 Kpa, strony postepowania zawiadomieniem z
dnia 21.11.2018r. zostaty poinformowane 0 wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach wynikajacych z art.
10 Kpa.

W dniu 29.11.2018r. Petnomocnik strony postepowania RODIS Sp. z 0. 0. Sp. K.
zapoznat sle z aktami sprawy nie wnoszac uwag do zgromadzonego materiatu
dowodowego.

Zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu  budowlanego z ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony érodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronle $rodowiska oraz
o ocenach oddzlatywania na srodowisko;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki fub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowianymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinli,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o
ktorym mowa w art, 12 ust. 7;

4) wykonanie -~ w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktéorym mowa w
art. 20 ust, 2, takze sprawdzenie projektu architektoniczno ~ budowlanego -
przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacq sie
aktualnym na dzled opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust. 7.
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5) spetnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) - w przypadku
inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Nieruchomosci, o
ktérym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej
w trybie okreslonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na
wynajem o czynszu najmu okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej
ustawy, zwanej dalej "inwestycjg KZN".

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreélonym w ust. 1, organ
administracji architektoniczno - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

W ramach postepowania administracyjnego dziatajac zgodnie z art, 35 ust. 1
ustawy -~ Prawo budowlane, organ przeanalizowat zakres wnioskowany przez
Inwestora I ustalit, ze przedtozony projekt budowlany i wniosek obejmuje m.in.:

- budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego z garazami w kondygnacji podziemnej |
nadziemnej oraz dwoma lokalami ustugowymi w parterze,

- budowe komunikacjl wewnetrznej na dziatce nr 62/48 wraz ze
zjazdem do garazu z ul. T, Brzozy oraz dojsciami do budynku,

- likwidacje skarp w rejonie ul. T. Brzozy i ul. H. Poelziga,

- urzadzenie zieleni,
budowe zewnetrznej kanalizacji teletechnicznej do planowanej
studni SK,

- budowe instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej wraz
dwoma zbiornikami retencyjnymi o poj. V=8m?3,

projekt budowlany nie obejmuje m.in.:

- budowy przytacza wody,

- budowy przylacza kanalizacji deszczowej,

- budowy przytacza cieptowniczego,
budowy przytacza energetycznego,
budowy przytacza kanalizacji teletechnicznej od studni SK.,

Wyzej wymiemone przytacza zrealizowane zostang wedtug odrebnych opracowan.
Przed przystapieniem do uzytkowania budynku Inwestor winien uzyskal stosowne
zgody na ich wykonanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy Prawo budowlane
oraz je zrealizowac.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, dla ktdrego obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie poétnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu uchwalonego Uchwatg nr XXXI/703/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2012r.

Dziatka nr 62/48 AM 10 obreb Zerniki, bedaca faktycznym miejscem lokalizacji
inwestycji, zlokalizowana jest w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w
miejscowym planie symbolem 4MW-U oraz dodatkowo w wydzieleniu wewnetrznym
(A). Dziatka nr 62/31 AM 10 (ul. T. Brzozy) zlokalizowana jest w liniach
rozgraniczajacych terenu 4KDD/1, natomiast dziatka nr 62/3 AM 10 (ul. H. Poelziga)
zlokalizowana jest na terenie 7U-ZP w Kkorytarzu usytuowania clagow
komunikacyjnych.

Dla terenu 4MW-U, na ktérym usytuowana jest faktycznie inwestycja, plan
zgodnie z § 19 ust. 1 ustala m.In. nastepujace przeznaczenie: mieszkalnictwo (tj.
stosownie do § 4 ust. 2 pkt 1 uchwaty m.in. - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna),
ustugi (tj. stosownie do § 4 ust. 2 pkt 2 uchwaly m.in. handel detaliczny
matopowierzchniowy A, ustugl drobne), a takze obiekty Infrastruktury technicznej i
infrastruktury drogowej, place zabaw, skwery. Projektowany budynek stanowi
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z 2 lokalami ustugowymi przeznaczonymi dla
handlu matopowierzchniowego A lub ustug drobnych, a zatem odpowiada ustaleniom
ww. mlejscowego planu w zakresie przeznaczenia terenu.

Ponadto zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 3 pkt 1 ust, 1 ww planu miejscowego ha
kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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W stosunku do zapisow ww. planu miejscowego spetnione sa m.in. nastepujace

parametry, w zwlazku z zapisami;

§ 19 ust, 2 pkt 2 - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie wiekszy niz 15m w wydzieleniu wewnetrznym (A) - wymiar
pionowy budynku usytuowanego w wydzieleniu wewnetrznym (A) mierzony od
terenu przy budynku, od poziomu usytuowania najnizej pofozonego wejscia
znajdujacego sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku tj. od rzednej
terenu 117,22m n.p.m., do najwyzszego punktu pokrycia dachu wynosi 15,0m,
§ 19 ust. 2 pkt 3 lit. b) i lit. e) ~ liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ wieksza niz 3 z zastrzezeniem lit.
e) dopuszczenie 4 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
wiekszym niz 30° i o sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,2m
przy czym ostatnia kondygnacje dopuszcza sie wytacznie w poddaszu -
projektowany budynek ma 4 kondygnacje nadziemne oraz jedna kondygnacje
podziemng, mieszczacy garaz, ktdra to zgodnie z definicjg zawarta w par. 3 pkt
17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
jest zagtebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu, co najmniej w
potowie jej wysokosci w swietle, 4 kondygnhacja usytuowana zostata w
poddaszu pod dachem stromym o katach nachylenia potaci dachowych 30,38°,
32,95° 34,9° 41,43° 50,5° 60° oraz ze sciankami kolankowymi o wysokosci
ponizej 1,2m;

§ 19 ust. 2 pkt 4 - dopuszcza sie pokrycie cieku wodnego na nie wiecej niz
20% jego dtugosci na dzialce budowlanej - nie przewiduje sie w ramach
przedmiotowej inwestycji naruszania cleku wodnego - otwartego rowu
melioracyjnego przeblegajacego przez teren dziatki nr 62/48, wolnym od
zabudowy pozostaje pas o szerokoéci 3m od gérnej krawedzi skarpy rowu
celem zapewnienia dostepu np. dla wykonania robét konserwacyjnych, zmianie
nie ulegto réwniez uksztattowanie terenu w obrebie rowu, w tym wysokosc
skarp,

§ 19 ust. 2 pkt 5 lit. b) ~ powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej dla przeznaczenia w
zakresie mieszkalnictwo - na terenie Inwestycji o powierzchni 1308,0m?,
urzadzono 395,6m? w postaci terenu biologicznie czynnego, co stanowi 30,24%
tej nieruchomosdci, przy czym 350,72m? stanowi zieled urzadzona na gruncie
rodzimym, ponadto do bilansu wliczono 50% nawierzchnl urzadzonej na patio
réwnej 89,75m?,

§ 19 ust. 3 pkt 11 2 - dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terendw
4KDD/1, 4KDD/2 i 4KDD/3 oraz z drog wewnetrznych w Kkorytarzach
usytuowania ciggéw komunikacyjnych na terenie 7U-ZP - zaprojektowano
obstuge komunikacyjng budynku od terenu 4KDD/1 - ul. Brzozy poprzez
istniejacy i projektowany zjazd oraz dojscia od ul. T. Brzozy i ul. H. Poleziga; do
projektu dotaczono pismo Zarzadu Droég | Utrzymania Miasta nr
TUU.4262.3302.73967.2018.PG z dnia 28.09,2018r. uzgadniajace obstuge
komunikacyjna projektowanej zabudowy poprzez projektowany i istniejacy
zjazd oraz dojscie do budynku od ul. Poelziga, przedmiotowe uzgodnienie
obstugl komunikacyjnej stanowi jednoczesnie uzgodnienie projektu zjazdu z ul.
T. Brzozy do garazu podziemnego,

§ 12 ust. 2 pkt 1 lit. b) i lit. d) - obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace poszczegolnym kategoriom
przezhaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca
postojowego na mieszkanie oraz dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A - 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
sprzedazy, dla ustug drobnych plan nie ustala wymagan w zakresie zaplecza
parkingowego -~ zapewniono dla 21 mieszkari 26 stanowisk parkingowych,
natomiast dla 2 lokali ustugowych, w ktérych mozna usytuowad ustugi z
zakresu handlu detalicznego matopowierzchniowego A o tacznej powierzchni
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sprzedazy 136,77m?* zaprojektowano 3 stanowiska parkingowe, stanowiska
parkingowe w tym 2 miejsca dla obstugi osob niepetnosprawnych zlokalizowano
w garazach znajdujacych sie w budynku;

- § 12 ust. 2 pkt 2 - miejsca postojowe o ktérych mowa w pkt 1 nalezy sytuowac
na terenie i na dziatce budowlanej na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktoremu
te miejsca towarzyszg - stanowiska parkingowe usytuowano w granicach dziaki
budowlanej na terenie 4MW-U w garazach wkomponowanych w bryte budynku,

- § 12 ust. 2 pkt 7 - obowligzujg miejsca postojowe dla rowerdéw towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu c¢o najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: dla zabudowy wielorodzinnej
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej, dla ustug drobnych plan nie ustala wymagan w zakresie zaplecza
parkingowego dla rowerow - zapewniono dla obstugi 21 mieszkan i 2 lokali
ustugowych o facznej powierzchni uzytkowej 168,49m” 27 stanowisk dla
roweréw, co spelnia wymagania planu w tym zakresie,

- § 12 ust. 2 pkt 8 - miejsca postojowe o ktorych mowa w pkt 7 nalezy sytuowac
na terenie i na dziatce budowlanej na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu
te miejsca towarzyszg - stanowiska dla roweréw rozmieszczono w obrebie
dziatki budowlanej 62/48 AM 10 na terenie 4MW-U,

§ 6 pkt 5 ~ intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0 -
wskaznik intensywnosci projektowanej zabudowy jest wiekszy niz 0,

§ 6 pkt 13 - w budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych w nich wlasciwe warunki akustyczne - przyjete te
rozwigzania projektowe gwarantujg, spetnienie wymagan w zakresie kiimatu

akustycznego,
§ 7 pkt 1 - na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen
lub teren biologicznie czynny - tereny niezabudowane | nieutwardzone

zagospodarowano zielenia,

Ponadto ustalono, ze na dachu projektowanego budynku nie beda
usytuowane widoczne urzadzenia i instalacje, ktore wymagalyby zastosowania
dodatkowo obudowy estetycznej. Uznano rowniez, ze forma architektoniczna obiektu i
otoczenia speinia szczegdlne wymagania architektoniczne oraz wpisuje sie w charakter
Osiedla Nowe Zerniki, Przyjete rozwiazania projektowe w tym m.in, staranne
zagospodarowanie strefy wjazdu do garazu i wejs¢ do budynku, oszczedna forma
budynku odpowiada wymaganiom uchwaly w zakresie wyeksponowania zabudowy od
strony terenow przeznaczonych na cele publiczne oraz terenu 7U-ZP.

Stwierdzono, ze lokalizacja budynku uwzglednia przebieg nieprzekraczalnej i
obowigzujgcej linii zabudowy.

Z uwagi na lokalizacje budynkéw na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkédw archeologicznych -~ do projektu dotaczono decyzje Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr 2177/2018 Pozwolenie na prowadzenle
badan archeologicznych z dnia 19.09.2018r. zezwalajacg na prowadzenie badan
archeologicznych na terenie dziatki nr 62/48 AM 10 obreb Zerniki oraz pozytywng
opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 15.10.2018r, w
zakresie dziatek nr 62/3 1 62/31 AM 10 obreb Zernikl.

Decyzjg z dnia 23.08.2018r. Prezydent Wroctawia zezwolit na trwatle
wytaczenie z produkcji uzytkdw rolnych w klasie bonitacyjnej PsIII o powierzchni
0.003%ha na dziatce nr 62/48 AM 10 obreb Zerniki oraz umorzyt jako
bezprzedmiotowe postepowanie w sprawie wydania decyzji zezwalajacej na trwale
wytgczenie z produkcji uzytkow rolnych zaliczanych do klasy bonitacyjnej RIVa o
powierzchni 0,0049ha, klasy bonitacyjnej o powierzchni 0,0855ha i klasy bonitacyjnej
0,0232ha na ww. dzialce. Teren w obrebie rowu melioracyjnego o powierzchni
0,0133ha - z uwagi na brak ingerencji nie zostat objety rozstrzygnieciem ww. decyzji.

Do projektu dotgczono pismo z dnia 14.09.2018r, o wyrazeniu zgody przez
Zarzad Drog | Utrzymania Miasta na lokalizacje balkonéw nad pasem drogowym ul. T.
Brzozy (dz. nr 62/31 AM 10 ) i ul. Poelziga (dz. nr 62/3 AM 10) oraz pismo z dnia
11.10.028r, o wyrazeniu zgody na lokalizacje instalacji odgromowej i odwadniajacej
dach vx)/ pasie drogowym ul. T. Brzozy (dz. nr 62/31 AM 10 ) i ul, Poelziga (dz. nr 62/3
AM 10).
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Ponadto do projektu dotaczono uzgodnienie zagospodarowania zieleni w pasie
ul. T, Brzozy i H. Poelziga przez Zarzad Zieleni Miejskiej - pismo znak
DZZ7.421.260.2018.4.KS oraz pismo Wroclawskich Inwestycji Sp. z o. o. z dnia
06.12.2018r. o wyrazeniu zgody na ingerencje w istniejaca zielen na terenie dziatek nr
62/3 i nr 62/31 AM 10 obreb Zerniki we Wroctawiu.

Projekt budowlany zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce ds. zabezpieczei
przeciwpozarowych i rzeczoznawcee ds. sanitarno - higienicznych.

Projektant zapewnit sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia budowlane. Przedtozone zostaty réwniez aktualne na czas
sporzadzenia projektu budowlanego zaswiadczenia o przynaleznosci do odpowiedniej
izby samorzadu zawodowego projektanta, cztonkéw zespotu opracowujacego oraz
sprawdzajacych dokumentacje.

Do projektu dotaczono o$wiadczenie projektanta | sprawdzajacego o
sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.,

Przyjete rozwigzania projektowe respektuja zapisang w ksiedze wieczystej nr
WRK1K/00314937/1 stuzebnoé¢ przejazdu i przechodu pasem terenu o szerokosci
5,6m, usytuowanym od strony zachodniej dziatki nr 62/48, dla kazdoczesnego
wlasciciela dziatek nr 62/45, 62/47 i 62/46 AM 10 obreb Zerniki.

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu od strony zachodniej dziatki
pozostawiono pas o szeroko$ci 5,5m czedciowo urzadzony jako komunikacja
wewnetrzna zabezpieczona, z uwagi na rdznice terendw, murkiem oporowym
oskarpowanym od strony poétnocnej oraz balustradqa mozliwg do demontazu (dla
umozliwienia swobodnego przejazdu do dziatlek sasiednich), a na pozostalym
fragmencie pozostawiony jak teren zielony z odkrytym rowem melioracyjnym o
niezmienionym uksztattowaniu. Ustalono, ze szerokos¢ projektowanej komunikacji na
dziatce nr 62/48 umozliwia na diugosci elewacji budynku (rozrzezbionej wykuszem
usytuowanym na wysokosci 2,42m mierzonej od poziomu drogi wewnetrznej i
balkonami oraz zadaszeniem strefy wejscia do $mietnika), swobodny przejazd jezdnig
o szerokosci min. 3,0m oraz dojscie ciggiem pieszym o szerokos$ci 2,5m.

W toku analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisow ustawy Prawo budowlane.

Lokalizacja budynku, wykuszy | balkondéw oraz zadaszen spetnia wymagania
okreslone w przepisie § 12 ust, 1 pkt 1, ust. 6 pkt 1 ww. rozporzadzenia.

Projekt budowlany zawiera graficzng analize nastonecznienia i przestaniania wraz
z wnioskami w odniesieniu do przepiséw § 13 | § 60 rozporzadzenia, dowodzacymi
spefnienia wymagarn ww. przepiséw zarowno w stosunku do projektowanego budynku
jak réowniez zabudowy istniejgcej na sasiedniej nieruchomosci.

Do budynku i do urzadzen z nim zwigzanych zapewniono dojscie | w zaleznosci
od potrzeb dojazd ukladem komunikacji wewnetrznej o parametrach odpowiadajacych
wymaganiom przepiséw § 14 ust. 1, ust. 3 i § 16 ust. 1 rozporzadzenia.

Przyjete rozwigzania projektowe - w tym m.in. uksztattowanie terenu oraz
budowa instalacji kanalizacji deszczowe] zapewniajg zabezpieczenie terendw
sasiednich przed zalewaniem wodami opadowymi - stosownie do wymagan § 29
rozporzadzenia.

Projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrédw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a zatem nie zachodzl koniecznosé
ustalenia srodowiskowych uwarunkowan dia przedmiotowego zamierzenia w drodze
decyzji o ktorej mowa w art. 71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projektant dopuszcza nieistotne odstepstwa od niniejszego  projektu
budowlanego, w zwigzku z art. 36a ust. 6 ustawy Prawo budowlane, po uzyskaniu jego
akceptaciji.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznaé, ze spetnione zostaly
wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane,
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W mysl art., 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykulu oraz w art. 32 ust. 4,
stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowg. Po
rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencjl.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono oplate skarbowa w kwocie 306,50zt

na podstawie ustawy o oplacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 roku
(jednolity tekst Dz. U. z 2018 r., Poz, 1044)

\ : / R RE R TR RRRRTTRTRAT) Srrrebrpresb e iaetre s e oW e et o)
N ) # (pieczec imienna | podplg,oséi)y upowaznionej
do wydania decyzji)

(plecze¢ okragla)

Zalaczniki:
Projekt budowlany - 2 egz.

Otrzymuja (strony postgpowania):
Dariusz Siroj¢ (petnomocnik)+ zat.
2. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta
3. Rodis Sp. z 0. 0. Sp. K., na rece petnomocnika Pana Marcina Dziewonskiego
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia, pl. Solidarnosci 1/3/5,
53-661 Wroctaw + 1 egz. PB
2. Woydziat Podatkow i Optat w UM,
3. Dziat Rejestracji Graficznej -w/m
4. Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, Al. Kromera 44, 51-163 Wroctaw -+ 1 egz. kopii
projektu zagospodarowania terenu
5. Wydziat Srodowiska i Rolnictwa UM, ul. Bogustawskiego 8,10, 50-031 Wroctaw

6. WAB a/a B4.Et-3
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigqzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru Inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zadwladczenle, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawlerajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r, - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe oblektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: Vv, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie
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taboru kolejowego), XX, XX11
(z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.
55 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, ~ Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rohét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art, 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane),

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 5%a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wladciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1)
2)
3

Nalezy wplsac ,budowe” lub ,rozbibrke”.

Nalezy wpisad ,budowlany” ub ,rozbi6rki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art, 36 ust, 1 pkt 1-4, art, 42 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 | 3 ustawy z dnla 3 pazdziernlka 2008 r. o udostepnlaniu informacfl o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzlalywania na $rodowlsko (jednolity tekst Dz, U. 2 2016 r, P02.353 z pbéniejszym!
zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddzlatywania ha érodowisko.

Dolyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
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WAB-B4.6740.793.2020. MW-1 Wroctaw, dn, 01 -09- 2020

nr kanc. 27029/2020

Zaswiadczenie Nr ’7250((/ / 2020

Na podstawie art. 217 § 1 i art. 217 § 2 pkt 2 ustawy - Kodeks postgpowania
administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960r. (j. t. Dz. U. z 2020r., poz. 256), a takze
zgodnie z art, 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie

powiatowym (j. t. Dz. U, z 2020r., poz. 920),

po rozpatrzeniu wniosku (I.dz. 27029/2020), ktéry wptynat do tutejszego Wydziatu
dnia 31.08.2020r., gdzie wnioskodawcq jest Przedsigbiorstwo Budowlane BUDOTEX
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Czekoladowej 49a we Wroctawiu (52-326),

zaéwiadczam, ze Decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 3305/2020 z dnia
13.08.2020 r., wydana na rzecz wnioskodawcy, w sprawie zmiany ostatecznej decyzji
Prezydenta Wroctawia nr 6383/2018 z dnia 18.12.2018r. dla inwestycji: budowa
budynku mieszkalno-ustugowego z dwoma garazami wraz z infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu na Osiedlu Zerniki we Wroctawiu przy ul. T. Brzozy
i ul. H. Poelziga we Wroctawiu (dziatki nr 62/48, 62/3, 62/31, AR_10, obreb Zerniki),
wydanej na rzecz wnioskodawcy, w dniu 03.09.2020r. stala sie ostateczna.

Otrzymuja:
1, Przedsiebiorstwo Budowlane BUDOTEX Sp. z 0.0.
ul. Czekoladowa 49a
52-326 Wroctaw
2. aa B4 MW-1

Wydzial Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 717777777

fax +48 717777118
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UISZCZONO OPLATE SKARBOWA
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wrocfawia

WAB-B4.6740.21.2019.EL-2 Wroclaw, 99 g1 7010

Nr kanc. 420/2019
Zaswiadczenie Nr 592//2019

Dziatajac w oparciu o przepis art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego - ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 2096), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Przedsiebiorstwa Budowlanego

BUDOTEX Sp. z o. o. informuje, ze

decyzja Prezydenta Wroctawia nr 6383/2018 z dnia 18.12.2018r.,

o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalno - ustugowego z dwoma garazami wraz z
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na Osiedlu Nowe Zerniki
przy ul, T. Brzozy i ul. H. Poelziga we Wroctawiu (dz. nr 62/48, 62/3, 62/31 AM 10
obreb Zerniki), wobec niewniesienia odwotania w ustawowym terminie stata sie w
dniu 08.01.2019r. decyzjq ostateczng.

KIEROWNIK ZESPOLU

\Hlul(D/ﬂZL/f)/(i)w ANEGO
Anna u’(/\}//'/
SRR

Otrzymuja:
1. Krzysztof Szkétka, ul. Wolbromska 7, 53-148 Wroctaw (petnomocnik inwestora)
2. WAIB a/a B4-Et-2

pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw

tel. +48717 778301, +48717 77 86 81
fax +48 717 777543

dsm@um.wroc.pl

www.wroclaw.ol






